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Cast I: VSeobecné informace

Tato pololetni financni zprava je sestavena dle ustanoveni § 119 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon“) a dale dle Zakona ¢. 240/2013
Sh., o investiénich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Mezitimni ucetni zavérka, pfiloZzena k pololetni zpravé, byla sestavena v souladu se standardem IAS
34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IFRS) ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim spole¢nosti 3M FUND MSI SICAV a.s. je u vykazu finanéni situace 31.12.2024 a
u vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich obdobi od
1.1.2024 az 30.6.2024.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fddné porozumél veskerym
vyznamnym hodnotam a jakémukoliv vyvoji v obdobi, jeZz odrazi tyto vykazy.

1. Zakladni informace o spole¢nosti

3M FUND MSI SICAV a.s. (dale ,Spolecnost” nebo téz , Emitent” ¢i ,Fond”) se sidlem Sokolovska
694/100a, 186 00 Praha 8, Ceska republika, byla zaloZena zakladatelskym pravnim jednanim a zapsana
do obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 26213 dne 31. 3. 2021.
Identifikacni Cislo Spolec¢nosti je 107 20 855. Do 12. 1. 2022 plsobila pod obchodni firmou 3M FUND
MSI a.s. Webové stranky Spole¢nosti jsou www.3mfund.cz. Hlavnim mistem wvykonu cinnosti
Spolecnosti je zaroven sidlem Spolecnosti. Tel. 224 941 518. Dne 1. 1. 2022 doslo k preménéni
spole¢nosti 3M FUND MSI a.s. na fond kvalifikovanych investord a k jeho zapisu do seznamu
investi¢nich fondt vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. a) zdkona &. €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich predpista (dale téz ,ZISIF“).
Spolec¢nost od 1. 1. 2022 tedy nese nazev 3M FUND MSI SICAV a.s. Do Obchodniho rejstiiku byly
zménéné Udaje zapsany 12. 1. 2022. Clenem spravni rady se stala spole¢nost CODYA investiéni
spolecnost, a.s. se sidlem Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cernd Pole, ICO 06876897, ktera vykonava
obhospodarovani a administraci. Spole¢nost muze vydavat zakladatelské akcie a investi¢ni akcie.

Spole¢nost se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském
podnikani, a zakonem 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi.

Spolecnost byla zaloZena za Ucelem zhodnoceni vloZzeného a ziskaného kapitalu prostfednictvi investic
do reziden¢nich a komerénich nemovitostnich projektd v Ceské republice (at jiz dokonéenych
nemovitosti nebo pozemkl ve fazi developmentu). Tyto investice Spolecnost realizuje nebo bude
realizovat prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti, pficemz sama bude matefskou spolecnosti.

Investicnim zamérem Spolecnosti je predevsim nabyvat na vhodnych lokalitdch nemovitosti Ci
pozemky, na nichZ bude realizovat vystavbu rezidenénich ¢i komerénich nemovitostnich projektl s
cilem tyto projekty po jejich dokonceni ¢i po uplynuti stanoveného ¢asového horizontu prodat (v
pripadé rezidenénich nemovitosti pfedevsim formou prodeje jednotlivych jednotek). Po pfechodnou
dobu v souladu s investi¢ni strategii mohou byt nemovitosti pronajimany.
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Spolecnost povérila na zakladé prikazni smlouvy ze dne 14. 4. 2021 spolecnost J&T BANK IB Capital
Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ¢innosti
spojenou s pfipravou a zajisténim emise dluhopisu.

Prospekt pro vydani dluhopist byl v souladu s ¢l. s ¢l. 20 Nafizeni o prospektu a v souladu s ¢l. 35 a
nasl. Provadéciho natizeni 2019/980 schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky (,Ceska narodni
banka“) €. j. 2021/061420/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00049/CNB/572 ze dne 18. 6. 2021, které
nabylo pravni moci dne 19. 6. 2021. Centrélni depozitaf cennych papir(, a.s., ICO: 250 81 489, se
sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, pfidélil Dluhopisiim ISIN CZ0003533069. Nazev
dluhopisti je 3MFUND MSI 5,70/26.

Spolecnost shromazduje penéini prostfedky od kvalifikovanych investord, investorl vlastnicich
vydané dluhopisy Spolecnosti, a akcionafll za ucelem spoleéného investovani na zakladé uréené
strategie ve prospéch téchto investorll. Spole¢nost a jeji vykon Cinnosti podléha po celé uplynulé
ucetni obdobi dohledu Ceské narodni banky. Spole¢nost méla viici Ceské narodni bance pravidelnou
informacni povinnost podle § 462, § 463 odst. 2 pism. a) body 2 a 3 a § 475 ZISIF.

2. Popis podnikatelské ¢innosti

Spolecnost byla zalozena dne 31. 3. 2021. Jeji ¢Cinnost byla od po¢atku vyznamné ovlivnéna vyty¢enym
cilem akcionard smérujicim k preméné na investicni fond, ktery nabyde investi¢ni majetky skrz své
dcefiné spolecnosti za Uc¢elem zhodnoceni vloZzenych prostfedkl. Aby tento cil byl co nejefektivnéji
naplnén, rozhodla se Spolecnost podniknout kroky k ziskani finanénich prostfedk( emisi dluhopisa.
Postupné v pribéhu let 2021 az 2022 nabyla 100% podily v dcefinych spolecnostech. Pfedmétem
podnikani Spoleénosti je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF.

Dcefiné spolecnosti byly pofizeny za Ucelem nabyti nemovitostnich projektd, a to bud na zdkladé
smlouvy o koupi nemovitych véci, kdy konkrétni dcefind spole¢nost nabude pfimo konkrétni
nemovitosti, nebo na zakladé smlouvy o koupi 100% majetkové ucasti v jinych spoleé¢nostech, v nichz
jsou nemovitostni projekty jiz realizovany. Spolec¢nost poskytuje za timto Ucelem kaZzdé dcefiné
spole¢nosti formou Uvéru nebo priplatkem mimo zdkladni kapital financovani s cilem poftizeni
nemovitostnich projektd.

(i) Dcefina spolec¢nost MS Trnitd 1 s.r.o.

Stav obecné | Nemovitostni projekt cely zkolaudovan

Popis projektu | Projekt se sklada z rezidencni casti (budovy B1 az B6), kterou tvofi 195 bytovych
jednotek a atelier( s dispozicemi 1+kk az 5+kk a dvou administrativnich ¢asti (budov Al
a A2). V parteru jsou dale umistény retailové prostory. Projekt byl rozdélen na etapy.
Parkovani je zajisténo ve 2 podzemnich podlazich a 1 nadzemnim podlazi (objekt G),
priemz vystavba garazovych stani probihd v ramci 1l.etapy. - l.etapa zahrnuje
rezidenéni &ast (195 bytl a atelier(l s podlahovou plochou 11 699 m? a 245 garaZovych
stani), retail v rezidenéni ¢asti (uZitna plocha 832 m?2), administrativni budova A2 (hruba
najemni plocha 8 169 m?, z toho 7 282 m? kancelafe, 555 m? komerce a 332 m? sklady)
a 112 garazovych stani. Témeér vSechny bytové jednotky z 1. etapy jiz byly vyprodany. -
2.etapa zahrnuje rezidencni ¢ast (byty a ateliéry s uZitnou plochou 5 600 m?2), kancelare
cca 590 m? a cca 590 m? retailu) a 98 garazovych stani.
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Popis lokality | Projekt se nachazi na ulici Trnitd v Brné — Trnita. Tato takzvand Jizni Ctvrt predstavuje
jedno z nejdulezitéjsich rozvojovych Uzemi v Brné a postupné zde vznikd nové
administrativni centrum Brna. DalSimi benefity jsou dochazkova vzdalenost do centra,
vyhled na Petrov, revitalizované oblasti feky Svratky, parkd a také nového nadrazi.
V pési blizkosti je autobusové nadrazi a obchodni centrum Vankovka. Napojeni na
dalnice D1 a D2 nezabere vice nez 10 minut.

Stav | 1.i2. etapa zkolaudovana. U 1. byly vyprodany vSechny bytové a nebytové jednotky. U
2. etapy pak jiz zbyva pouze doprodat 1 bytovou jednotku., a dale pak 1 kancelarska
jednotka o celkové plose 207 m2 a 2 retaily o celkové vymére 310 m 2 . Kancelarska
budova A2 je témér celd pronajata a hleda se kupec pro prodej této budovy.

100% obchodni podil v projektové spolecnosti MS Trnita 1, a.s. koupila spolecnost MS Trnitd 1 s.r.o.
(plGvodni nazev) MS AKVI | a.s. Nakup spolecnosti byl financovan tvérem poskytnutym Spolecnosti.
Uvér je spatny k 30. 6. 2026 a fixni Grokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zarover Spoleénost
poskytla Uvér na refinancovani nebankovnich Uvér( a zapljcek ve spole¢nosti MS Trnita 1, a.s. Za timto
Ucelem byla uzaviena Uvérova smlouva na poskytnuti financnich prostfedk( az do vyse 450 000 tis.
Ke&. Uvér je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Grokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

Na spole¢nost MS Trnita 1 s.r.o. (s pavodni firmou MS AKVI | s.r.0.), jako na spole¢nost nastupnickou,
preslo v disledku vnitrostatni fuze slou¢enim jméni zanikajici spolecnosti MS Trnita 1, a.s., se sidlem
Kolisté 1912/13, Cernd Pole, 602 00 Brno, IC: 277 58 583, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne
1.11. 2021 s rozhodnym dnem 1. 1. 2021.

Dne 1.2.2023 doslo rozhodnutim jednatell spole¢nosti MS Trnita 1 s.r.o. k navyseni vlastniho kapitdlu
0 830 000 000,-K¢ ve formé dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital, k jehoZ dhradé se dne 1.
2.2023 3M FUND MSI SICAV a.s. zavazal, a tak ve stejny den ucinil. Na zakladé souhlasu statutarniho
organu byl dne 3.7.2023 sniZen vlastni kapital spole¢nosti MS Trnitd 1 s.r.o. 0 119 350 mil. K¢.

(i) Dcefina Spolecnost MS Hostivicka s.r.o.

Stav obecné | Nemovitostni projekt ve vystavbé

Popis projektu | Vystavba souboru multifunkénich objektd s podlahovou plochou bytd 5 432 m?,
kanceldfi 524,4 m?, retailu v 1.NP 2 235 m?, 145 GS, 18 GS v zakladadich a 53 PS. - Jednd
se o vyméru pozemkd 10 136 m?, na ¢asti téchto pozemki se planuje realizace 2.etapy
vystavby projektu, kterd vyZaduje dokup dal3ich pozemk( s vymérou 687 m2,

- Zahdjeni vystavby Q1 2023

- Kolaudace objekty BCDE (odhad) Q4 2025

- Kolaudace objekt A (odhad) Q1 2026

Popis lokality | Projekt se nachazi v centru obce Hostivice (Praha — zapad).

Soucasny stav | U objektd BCDE Dokonceny obklady a dlazby koupelen a WC, dokoncuji se plovouci
podlahy a vnitini dvefe v bytech, dokoncuje se kompletace ESI a VZT, realizace
zamecnickych prvkd na balkonech a vnitinich zabradlich. Dokoncovani realizace zadvefri
a chystani budov na kolaudaci.

U objektu A byla dokoncena kompletni hruba stavba objektu. Prostory trafostanice jsou
dokonceny a zkolaudovany. Dale dokoncena ocelové konstrukce krovu, aktualné
probiha realizace drevéné casti krovu, dale probiha

osazovani vnéjsich hlinikovych a plastovych prvkl oken a dvefi, probihaji omitky.
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100% obchodni podil v projektové spolecnosti MS Hostivicka, s.r.o. koupila spoleénost MS AKVI Il a.s.
K&. Nakup spole¢nosti byl financovan tvérem poskytnutym Spole¢nosti. Uvér je spatny k 30. 6. 2026
a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroven Spolecnost poskytla Uvér na refinancovani
nebankovnich Gvérd a zapljcek ve spolecnosti MS Hostivicka, s.r.o. Za timto ucelem byla uzaviena
Uvérova smlouva na poskytnuti finanénich prostfedk( aZ do vyse 107 000 tis. K&. Uvér je splatny k 30.
6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

Na spolecnost MS Hostivickd s.r.o. (s plGvodni firmou MS AKVI Il s.r.0.), jako na spolec¢nost
nastupnickou, preslo v dlsledku vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti MS
Hostivicka, s.r.o., se sidlem t¥ida Kpt. JaroSe 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 065 33 370, a to
podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 22. 02. 2022. Rozhodny den: 01.01.2022.

Dne 29.5.2023 doslo rozhodnutim jednatell spolecnosti MS Hostivickd s.r.o. k navyseni vlastniho
kapitdlu o 4 500 000,-K¢ ve formé dobrovolného ptiplatku mimo zakladni kapitdl, k jehoz Ghradé se
dne 29.5.2023 3M FUND MSI SICAV a.s. zavazal, a tak ve stejny den ucinil.

(iii) Dceftina Spolecnost MS Videriska s.r.o.

Stav obecné | Dokonceny nemovitostni projekt

Popis projektu | Budova byla zkolaudovana v roce 2009. Budova ma jedno podzemni a Sest nadzemnich
podlazi, na stfeSe je umisténa technicka nadstavba. Parkovani je zajisténé ¢astecné
v podzemni garazi a ¢aste¢né na oploceném parkovisti ve dvofe za budovou. Kazdé
nadzemni podlazi je rozdéleno na 2 nebytové jednotky (celkem 12 nebytovych
jednotek). Jednotky umisténé na prvnim nadzemnim podlazi predstavuji obchodni
plochy, ostatni jednotky predstavuji kancelarské plochy. Ke kazdé nebytové jednotce
patfi 2 parkovacich stani ve dvore a 2 az 6 garazi v podzemnim podlaZzi.

Budova je ve vlastnictvi Projektové spoleénosti pouze z ¢asti, nebot vlastni 9
nebytovych jednotek o celkové pronajimatelné plose zhruba 2.390 m?, které jsou
umistény na 1.NP-4.NP a na poloviné 5.NP. K jednotkam ve vlastnictvi Projektové
spoleénosti patfi 18 parkovacich stani ve dvore, 33 garazi a 32 m? sklad{ v podzemnim
podlazi. Zbyvajici 3 nebytové jednotky na 5. a 6. NP vCetné pfislusnych gardzi a GS patfi
jinym vlastnikim (nikoliv ze Skupiny MSI).

Popis lokality | Administrativni budova je umisténa v jizni ¢asti Brna na ulici Viderska.

Soucasny stav | Celkovy pocet ndjemcl: 10 (98 % pronajimatelné plochy). Potencidlni Cisty najem
z prostor ve vlastnictvi MS Videriska s.r.o. ¢inni 9 mil. K¢ Nejvétsi najemce: ARMEX
SLUZBY s.r.0., Accace Outsourcing s.r.o. Budova je ve velmi dobrém stavu, je priibézné
udrzovana a nejsou potreba dalsi investice.

100% obchodni podil ve spolecnosti M.S. Videnska, s.r.o. koupila spolec¢nost MS Videnska s.r.o. (dfive
MS AKVI Il s.r.0.) Ndkup spoleénosti byl financovan tivérem poskytnutym Spole¢nosti. Uvér je spatny
k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroven Spolecnost poskytla Uvér na
refinancovani nebankovnich Uvér( a zapljcek ve spoleCnosti M.S. Videnska, s.r.o. Za timto ucelem
byla uzaviena Gvérova smlouva na poskytnuti finanénich prostfedkd az do vy$e 57 000 tis. K& Uvér je
splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Na spole¢nost MS Videriska
s.r.o. (s pavodnim nazvem MS AKVI lll s.r.0.), jako na spolecnost nastupnickou, preslo v dasledku
vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spole¢nosti M.S. Videnskd, s.r.o., se sidlem Kolisté
1912/13, Cerna pole, 602 00 Brno, IC: 277 19 316, a to podle Projektu fuze slou¢enim ze dne 1. 11.
2021. Rozhodny den byl stanoven na 1. 1. 2021.
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(iv) Dceftina Spolecnost MS Ivanovicka s.r.o.

Stav obecné Nemovitostni projekt v pripravé

Popis projektu Cely projekt byl rozdélen do 3 ¢asti. Prvni ¢ast urcena pro vystavbu rodinnych dom
byla proddna. Druhd ¢ast uréend pro vystavbu obchodniho centra Kaskady s
pronajimatelnou plochou cca 10 853 m? byla ponechdna pro vystavbu. Tieti ¢ast
projektu nazvana jako Pivovarsky diim se aktualné predélava pro jiné vyuziti, konkrétné
pro bytovou vystavbu.

Vystavba OC Kaskady byla zahajena Q2 2025 a dokonceni vystavby OC je Q4 2025

Popis lokality Ivanovice se nachazi v okresu Brno mésto. Pfimo v Ivanovicich se nachazi zakladni
obcanska vybavenost: nové zrekonstruovana materska skola, supermarket, nékolik
restauraci nebo squashova hala. Svitavsky privadé¢ zajistuje velmi dobré dopravni
spojeni s centrem mésta, stejné jako s ndjezdem na dalnici D1.

100% obchodni podil v projektové spolecnosti M.S. Ivanovick3, s.r.o. koupila spole¢nost MS lvanovicka
s.r.o. (difive MS AKVI IV a.s.) Nakup spoleénosti byl financovan Gvérem poskytnutym Spoleénosti. Uvér
je spatny k 30. 6. 2026 a fixni irokovd sazba byla stanovena na 12,6 % p.a. Zaroven Spole¢nost poskytla
avér na refinancovani Gvér( a zapljcéek ve spolecnosti M.S. Ivanovickd, s.r.o. Za timto Gcelem byla
uzaviena Uvérova smlouva na poskytnuti finanénich prostfedk(l a do vy$e 216 000 tis. K& Uvér je
splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

Na spole¢nost MS Ivanovicka s.r.o. (s plvodni firmou MS AKVI IV s.r.0.), jako na spole¢nost
nastupnickou, preslo v dlsledku vnitrostatni fuze sloucenim jméni zanikajici spolec¢nosti M.S.
Ivanovicka, a.s., se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, IC: 269 78 822, a to podle Projektu
fuze sloucenim ze dne 1. 11. 2021. Rozhodny den byl stanoven na 1. 1. 2021.

Dne 1.2.2023 doslo rozhodnutim jednatel( spole¢nosti MS Ivanovickad s.r.o. k navyseni vlastniho
kapitalu o 208 000 000,- K¢ ve formé dobrovolného pfiplatku mimo zakladni kapital, k jehoz dhradé se
dne 1.2.2023 3M FUND MSI SICAV a.s. zavazal, a tak ve stejny den ucinil;

Dne 31.5.2024 bylo rozhodnuto o sniZeni ostatnich kapitalovych fondG o 60 mil K¢. V ¢ervenci 2024
byl 5% podil spolecnosti proddno do MS-INVEST a.s..

(v) Dceftina Spolecnost MS Sokolovska office s.r.o.

Stav obecné Dokonceny nemovitostni projekt

Popis projektu: Kancelarské prostory byly zkolaudovany v prosinci 2018. Jedna se o prostory o vymére
cca 660 m?2 v 1. a 2. Nadzemni podlaZi s 16 garazovymi stanimi v 1. az 3. podzemnim
podlazi. Projekt jako celek byl realizovan Skupinou MSI.

Popis lokality Projekt se nachazi na ulici Sokolovska v centru Karlina.

Soucasny stav | Aktudalné prostory véetné GS jsou v najmu spolecnosti MS-INVEST a.s.

Nemovitostni projekt na Praze 8 - Karlin koupila spole¢nost MS Sokolovska office s.r.o. K& Nakup
nemovitostniho projektu byl financovan Gvérem poskytnutym Spole¢nosti. Uvér poskytnuty
Spolecnosti je splatny k 30. 6. 2026 a fixni Urokova sazba byla stanovena na 12,6 % p.a.

(vi) Dceftina Spolec¢nost MS3M GROUP s.r.o.
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a. Vijnuroku 2023 koupila skupina MS3M GROUP s.r.0. 100% obchodni podil ve spole¢nosti
MSI Finance Il s.r.o., kterd nasledné koupila 100% obchodni podil ve spole¢nosti MS
Reporyjska, s.r.o. Spole¢nost MS Reporyjska, s.r.o. vlastni developersky projekt Vyhledy
Reporyje:

Stav obecné Nemovitostni projekt ve vystavbé

Zpusob nabyti | Koupé 100% podilu

Popis projektu: | Vystavba souboru 4 bytovych domi o podlahové plose 8 776 m? a 170 garaZovymi
stanimi. Projekt je rozdélen na dva hlavni bytové objekty. Prvnim je objekt A, ktery je
tvoren tfemi bytovymi véZzemi Al, A2 a A3 na spolecné podnoZi 1. podzemniho podlazi
pro technické zazemi domu a gardzova stani. Druhym je bytovy dim B. Soucasti
projektu jsou i nové inZenyrské sité a komunikace. Celkem tak vznikne 162 bytovych
jednotek. Na objektu A jsou z poloviny dokonéené monolitické konstrukce, objekt B ma
dokoncené pilotové zaloZeni a byly zahajeny prace na monolitickych konstrukcich.
Dokonceni objektl A je predpokladano ve 4. Ctvrtleti 2025 a dokonceni objektu B v 1.
Ctvrtleti roku 2026.

Popis lokality Projekt se nachazi na ulici Jachymovska v Praze 5 - Reporyje

Soucasny stav | U objektd je jiz demontovano leSeni. Probihda kompletace SIL, jsou zahdjeny
obkladacské prace v koupelnach a ve spolecnych prostorach, bude zahajena montaz
vstupnich dveti do bytl a pokladka podlah. Probiha pokladka dlazeb na

terasach a na balkonech. Vytahy dokonceny. V 1.pp dokoncena podlahova stérka. Jsou
dokoncovany rozvody ZTI pod stropem a pokracuji prace na technologii kotelny.

Objekt B: Zahajeny prace na fasadé. Omitky, lité podlahy (kromé spole¢nych prostora
mezonetovych byt() dokonceny. Pokracuji prace na SDK, na rozvodech ZTI v bytech.

Nakup spole¢nosti MS Reporyjska byl financovan vkladem do ostatnich kapitalovych fond( matefské
spole¢nosti MSI Finance Il s.r.o. spolecnosti MS3M GROUP s.r.o. Na financovani projektu byly
v listopadu 2023 spolecnosti MSI Finance Il s.r.o. vydany dluhopisy ISIN CZ0003555682 s pevnym
urokovym vynosem 9,30 % p.a. o jmenovité hodnoté emise 85 000 tis. K¢ se splatnosti v roce 2027.
ManaZerem emise je spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., emise je zajiSténa
zadstavnim pravem v prvnim poradi ke 100% podilu spole¢nosti MSI Finance Il s.r.o. Spole¢nost 3M
FUND MSI SICAV a.s. poskytla Gvér spolecnosti MS Reporyjska za Géelem financovani projektu Vyhledy
Reporyje. Fixni Grokova sazba byla stanovena na 13,4 % a splatnost 30.6.2027. Na spole¢nost 3M
FUND MSI SICAV a.s. byl dale postoupen uvér od fyzickych osob v celkové vysi 146 564 tis. KC.

b. Spole¢nost MS3M GROUP koupila v prosinci roku 2023 49% podil ve spole¢nosti MS
Satalicka s.r.o., zbylych 51 % je pak ve vlastnictvi spolecnosti ze sesterské skupiny MSI
Capital. Spolec¢nost MS Satalicka s.r.o. vlastni projekt vystavby Rodinné domy Satalice.

Stav Nemovitostni projekt ve vystavbé

Zpusob nabyti | Koupé 49 % podilu

Celkové bude zastaveno Uzemi o rozloze 18 457 m?, vystavba je rozdélena na 2 etapy,
kdy v prvni etapé bude stavéno 48 RRD, v druhé etapé bude postaveno zbyvajicich 13
RRD.

Popis projektu:

Popis lokality Projekt se nachazi na ulici Trabantskda v Praze 9 - Satalice
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K datu vydani pololetni zpravy probihaji postupné kolaudace inZenyrskych siti,
komunikaci a rodinnych dom{. Dochazi k odstrariovani vad a nedodélkl jednotlivych
rodinnych dom( a chysta se jejich postupné predavani klientam.

Soucasny stav

Nakup spoleénosti byl financovan vkladem do ostatnich kapitalovych fondd pres MS3M GROUP
spole¢nosti 3M FUND MSI SICV a.s. Nasledné spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. poskytla finan¢ni
prostfedky spole¢nosti MS Satalickd, s.r.o. ve vysi 94 400 tis. K¢ s Urokovou sazbou 13,4 % p.a. na
financovéni projektu Rodinné domy Satalice.

c. Spole¢nost MS3M GROUP koupila v prosinci roku 2024 95% podil ve spolecnosti MS
Slatinska s.r.o. Spole¢nost MS Slatinska s.r.o. vlastni projekt vystavby Bytového domu v
Brné - Slatina. Nasledné v srpnu roku 2025 byl projekt opét prodan.

Emise dluhopist

Dne 21. 7. 2021 Spolec¢nost vydala dluhopisy (zaknihované cenné papiry podle Ceského prava)
s pevnym Urokovym vynosem ve vysi 5,70 % p. a. a o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi
10 000 K¢, tj. v celkové jmenovité hodnoté emise 1 000 000 tis. K¢ (se souhlasem manaZera emise s
moznosti navyseni az do vyse 2 000 000 tis. K¢) se splatnosti v roce 2026. Spolecnost pozadala
prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA jako kotac¢niho agenta o pfijeti vSech dluhopist k obchodovani
na Regulovaném trhu Burzy cennych papir@ Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna 14/682, 110
05 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
1773. Tyto dluhopisy byly pfijaty k obchodovani.

Postaveni Spolec¢nosti na trhu neni relevantni z dlvodu specifického charakteru podnikatelské ¢innosti
Spolecnosti, kterou je poskytovani financovan.

3. Struktura skupiny

K rozvahovému dni mezitimni ucetni zavérky ma Spolecnost pfimé nebo nepfimé podily v celkem 9
spole¢nostech:

Akcionafi

3M FUND MsSI
SICAV a.s.

100%| 100%| 954 | woo%l

1009 1009%
. MS Hostivicka MS Sokolovska MS Videnska MS Ivanovicka MS3M GROUP
MS Trnité 1 s.r.o. 5.1.0. office s.r.o. S.I.0. S.I.0. S.1.0.
9549 | 49 %l 100 56 |
MS Slatinska MS Satalicka MSI Finance Il

S.1.0.

S.1.0.

S.I.0.

100%|

MS Reporyjska
S.r.0.
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Po datu mezitimni ucetni zavérky doslo k prodeji 95% podilu ve spolecnosti MS Slatinska s.r.o.

4. Prohlaseni odpovédnych opravnénych osob Spolecnosti

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Spole¢nosti za uplynulé mezitimni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské cinnosti a vysledku
hospodareni Spole¢nosti.

V Praze dne 30. zafi 2025

Woun/

CODYA investic¢ni spolecnost, a.s.
¢len spravni rady
Ing. Robert Hlava, zastupce pfi vykonu funkce

v
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3M FUND MSI SICAV a.s.

Vykaz finanéni situace (investiéni €ast Fondu) (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2025

(v tisicich K¢)
Poznamka 30.6.2025 31.12.2024
AKTIVA
Penézni prostfedky 6.2 3 207 4 445
Poskytnuté zalohy a ostatni pohledavky 6.3 2 607
Pohledavka z titulu splatné dané 1470 1470
Investice v dcefinych spole¢nostech
Majetkové ucasti v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku 6.4 1067 240 1 052 500
Poskytnuté zapujcky v realné hodnoté s precenénim do vysledku 6.5 860 470 827 194

Aktiva celkem prifaditelna drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 1932 389 1886 216

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital - -
Vlastni kapital celkem - -

Obchodni zavazky 6.7 617 660
Emitované dluhopisy 6.5 1033 955 1 005 455
Prijaté uvery 6.6 261 147 250 222

Zavazky celkem bez Cistych aktiv priraditelnych
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 1295719 1256 337

Cista aktiva pripadajici drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcii (Zavazky k drziteliim investi¢nich akcii) 6.9 636 670 629 879

Vykaz finanéni situace (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) (neauditovany)
k 30. cervnu 2025

(v tisicich Kc)

Poznamka 30.6.2025 31.12.2024
AKTIVA
Penézni prostfedky 6.1 30 30
Aktiva celkem pripadajici drzitelim zakladatelskych akcii 30 30

VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital 6.1 30 30
Vlastni kapital celkem 30 30
Vlastni kapital a zavazky 6.1 30 30

Pozn.: Fond musi v ramci aktiv zietelné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni soucasti
investicniho majetku. Proto je celkovy vykaz financni situace rozliSen na investiéni a neinvesticni ¢ast Fondu.
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3M FUND MSI SICAV a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku
(investiéni ¢ast Fondu) (neauditovany)

za pololeti kon€ici 30. €ervna 2025

(v tisicich Kc)
Pololeti kon¢ici Pololeti konéici

Poznamky 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Zisk z pfecenéni investic v dcefinych spoleénostech 6.10 49 016 42 267
Ztrata z precenéni finan¢nich zavazkud 6.11 -39 425 -52 949
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.12 -2793 -2 574
Ostatni vynosy a naklady -7 63
Vysledek pred zdanénim 6 791 -13 193
Dan ze zisku 6.13 - -
Zména cistych aktiv pfiraditelnych drziteldim
vyplatitelnych investi¢énich akcii 6 791 -13 193
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy ubytek / prirastek €istych aktiv pfifaditelnych
drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii 6 791 -13 193

Pozn.: Béhem pololeti konciciho 30. 6. 2025, resp. 30. 6. 2024 nevznikly Fondu zZadné vynosy a naklady
v souvislosti se zakladatelskymi akciemi (neinvesticni ¢ast Fondu).
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3M FUND MSI SICAYV a.s.
Vykaz penéznich toku (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2025

(v tisicich K¢)
Pololeti konéici Pololeti konéici
Poznamky 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Penézni toky z provoznich &innosti
Ubytek / PrirGstek &isté hodnoty pFipadajici na
drzitele vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi 6 791 -13 193
Upravy o polozky souvisejici s provozni &innosti:
Zisk z pfecenéni investic v dcefinych spole¢nostech 6.10 -49 016 -42 267
Ztrata z pfecenéni finan¢nich zavazku 6.11 39425 52 949
Urokové vynosy -18 -91
Zména stavu pohledavek a zavazku:
Snizeni (zvySeni) obchodnich a jinych pohledavek 605 589
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk( -43 -181
-2 256 -2 194
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Poskytnuté zapujcky 6.4 -24 000 -48 800
Splatky poskytnutych zapujcek 6.4 21775 54 752
Prijaté aroky 6.4 3243 6112
Placené dané ze zisku 6.13 - -1470
Cisté penize z provozni éinnosti Fondu -1 238 8 400
Penézni toky z financovani
Cisté penize z financovani - -
Cisté zvyseni penéz -1 238 8 400
Penézni prostfedky zahrnuté mezi aktiva prifaditelna
drzitelGm vyplatitelnych investicnich akcii
Penézni prostfedky na po€atku obdobi 4 445 999
Penézni prostiedky na konci obdobi 6.2 3207 9 399

Pozn.: Fond nedrzi Zadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostfedky na bankovnich tctech. VSechny penézni
toky jsou vyvolany penéznimi prostiedky zahrnutymi mezi aktiva pfiraditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akecii.
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3M FUND MSI SICAV a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2025 (neauditovany)

(v tisicich K¢)

Ostatni
Zakladni kapitalové Nerozdélené
kapital fondy vysledky Celkem
Zustatek k 1. 1. 2025 30 - - 30
Zustatek k 30. 6. 2025 30 - - 30
Ostatni
Zakladni kapitalové Nerozdélené
kapital fondy vysledky Celkem
Zustatek k 1. 1. 2024 30 - - 30
Zustatek k 30. 6. 2024 30 - - 30
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3M FUND MSI SICAV a.s.

Vykaz zmén Cistych aktiv
priraditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

za pololeti kon€ici 30. €ervna 2025
(v tisicich Kc)

Pololeti konc¢ici Pololeti koncici

30. 6. 2025 30. 6. 2024
Pocatecni ziistatek k 1. lednu 629 879 217 443
Ubytek / Prirtstek &istych aktiv piiraditelnych
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 6 791 -13 193

Koneény zustatek k 30. ¢ervnu (viz 6.9) 636 670 204 250
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Komentare k mezitimnim aéetnim vykazim (neauditovany)

1 Obecné informace

Mezitimni_uCetni zavérka je sestavena za spole¢nost 3M FUND MSI SICAV a.s. (dale ,Spole¢nost” nebo téz
»Fond®), IC 107 20 855, ktera byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 26213 dne 31. 3. 2021 a jeji sidlo je v Praze 8, Sokolovska 694/100a.

Fond je zapsan do seznamu investiénich fondt Ceskou narodni bankou a plsobi jako investiéni fond
kvalifikovanych investord ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
(dale téz ,ZISIF*). Cinnost Fondu spodiva ve shromazdovani penéznich prostfedkid oproti cennym papirtim
kvalifikovanych investort za U¢elem spole¢ného investovani téchto shromazdénych prostfedku. Pro tyto icely Fond
vydava investi¢nich akcie vedle zakladatelskych akcii a je akciovou spole€nosti s promé&nnym zakladnim kapitalem
(tzv. SICAV). Fond se pfi své €innosti fidi svym statutem.

Obhospodarovatelem a adminisgrétorem Fondu je CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC 06876897 se sidlem
Lidicka 1879/48, 602 00 Brno — Cerna Pole, ktera je téZ ¢lenem spravni rady, jenz je statutarnim organem Fondu.
PFi vykonu funkce investi¢ni spoleénost zastupuji Ing. Robert Hlava, Bc. Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak, MBA.

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92
Praha 4-Michle.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnim pravidly a vychodiska sestaveni ucetni
zaverky

Mezitimni GCetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy u€etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi t€etnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB)
a pfijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni u€etni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Mezitimni UCetni zavérka byla sestavena v navaznosti na Ucetni pravidla pouzita v posledni ro¢ni ucetni zavérce,
Vv nizZ jsou téZ popsany vyznamné informace tykajici se pouziti G€etnich pravidel. V prib&hu mezitimniho uéetniho
obdobi nedoslo u ucetnich pravidel k Zadné podstatné zméné. Mezitimni uetni zavérka vychazi z pfedpokladu
pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky narusen, ani k rozvahovému dni, potazmo ke
dni schvaleni mezitimni uéetni zavérky neexistuji Zaddné naznaky, Zze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti
pokracovat ve své Cinnosti. Toto o¢ekavani vedeni opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek v&etné prognoz souvisejicich s vysledky Fondu, penéznimi toky a kapitalovymi zdroiji.

PFi zpracovani mezitimni uCetni zavérky byl Fond uvazen jako investi¢ni jednotka, proto ucetni zavérka neni
sestavena jako konsolidovana a drzené majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech a souvisejici poskytnuté
zapujcky dcefinym spole¢nostem predstavujici investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocenény redlnou hodnotou

Sestaveni mezitimni GCetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady
a predpoklady, které ovliviuji hodnoty vykazované v ucetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Odhady
a usudky ucinéné pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky se tykaji riznych ucetnich oblasti a nejvyznamné;jsi
z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.

Vzhledem ke skute€nosti, ze mezitimni UCetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro béznou
ro¢ni ucetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né a v navaznosti na posledni ro¢ni ucetni zavérku sestavenou
k 31.12. 2024, ktera je verejné publikovana.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS prijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni u€etni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz uG€innost je
od 1. 1. 2025 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve
srovnani s pfedchéazejici rocni u€etni zavérkou za rok 2024:

= Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzt cizich mén: Chybéjici sménitelnost, ktera upfesnuje
vymezeni sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytuje pravidla, jak stanovit sménny kurz v situaci,
kdy ména neni sménitelna (napf. k rozvahovému dni). Pravidla jsou rozSifena o dodate¢né zverejnéni pro
situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Pfijeti této novelizace nemélo zadny dopad na Fond, resp. finan¢ni
situaci a vykonnost prezentovanou v této mezitimni ucetni zavérce.
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Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uéinna a nebyla Fondem
pouzita

Do data schvéleni této mezitimni uCetni zavérky byly vydany néasledujici nové a novelizované IFRS, které v8ak
nebyly k po¢atku béZného ucetniho obdobi u€inné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zavérky:

=  V dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v tcetni zavérce (G€innost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a
pozadavky tykajici se zejména prezentace financni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zvefejhiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich
ukazatell, které jsou Casto vyuzivany a v IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota Cistych aktiv
u investi¢nich fondl). Fond bude analyzovat nova pravidla a Ize o¢ekavat urcity dopad do Gcetni zavérky, ktery
aktualné nelze jesté blize specifikovat.

= Vkvétnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani
(u€innost pro ro¢ni UcCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (snizené)
pozadavky na zverfejfiovani, které mlze Ucetni jednotka — dcefina spolecnost, ktera vstupuje do konsolidované
Ucetni zavérky sestavené dle ucetnich standardd IFRS — pouzit pfi sestaveni své vlastni Uucetni zavérky dle
IFRS. Standard neni relevantni pro Fond a neni tedy ocekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho
ucinnosti.

= Vkvétnu 2024 byla vydana novelizace IFRS 9 Financni néastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zverfejnéni
nazvana Upravy klasifikace a oceriovani financni nastroji (Géinnost pro roéni udetni zavérky zadinajici 1. 1.
2026 nebo pozdéji) v navaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel pfinasi nékolik zmén, které
se tykaji oductovani financnich zavazkd, klasifikace finan¢nich aktiv a pozadavkd na zvefejnéni. Fond bude
analyzovat nova pravidla, avSak dle prvotni revize neoekava zasadni dopad do ucetni zavérky, nebot’ se ji
oblasti, které novelizace upravuje, netykaiji.

=V gervenci 2024 byly vydany novelizace zahrnuté do Vyroéniho zlepSeni IFRS, ¢ast 11 (U€innost pro roéni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7.
Novelizace nepfinasi zasadni zmény v ucetnich pravidlech, ale zaméfuji se zejména na odstranéni vnitfnich
konflikth v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Fond neocekava zasadni dopad na Gcéetni zavérku.

=  Vsrpnu 2025 byla vydana novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zverejriovani
(u€innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktera rozsifuje rozsah zredukovaného
zverejnéni v prvotné vydané verzi IFRS 19, nebot ta uvazovala stav IFRS ke konci Unora 2021. IFRS 19, ani
tato novelizace neni relevantni pro Fond.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS vydané IASB, av§ak dosud nepfrijaté EU

K datu schvaleni této mezitimni konsolidované ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace,
drive vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pri cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o do€asny standard

= IFRS 18 Prezentace a zverejnéni v ucetni zavérce (vydan v dubnu 2024 s ucinnosti od 1. 1. 2027)

»= IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejfiovani (vydan v kvétnu 2024 s Gcinnosti od 1. 1. 2027

= Novelizace IFRS 19 Dcerfiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani (vydana v srpnu 2025
s ucinnosti od 1. 1. 2027)

3 Sezdénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivn&na sezénnimi vykyvy, nebot &innost Fondu spogivéa ve sbéru investiéniho
kapitalu, ktery dale investuje do nemovitostnich projekt realizovanych v ovladanych k tomu ucelové zaloZzenych
dcefinych spole€nostech. Vysledky Fondu jsou tak dany zejména pfecenénim investi€nich aktiv a souvisejicich
finan¢nich zavazka.

4 Zasadni usudky pfri aplikaci u€etnich pravidel a klicové zdroje nejistoty

4.1 Zasadni usudky pri aplikaci u€etnich pravidel

Pfi uplathovani ucetnich pravidel Fondu se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti iéetnich pravidel takovym zpUsobem, aby ucetni zavérka
poskytovala jejim uzivatelim uziteéné informace pro jejich rozhodovani.

V prabéhu mezitimniho obdobi roku 2025 nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by vyzadovaly specificky
usudek vedeni Fondu ve véci pouziti U€etnich pravidel. Nadale plati usudky, které jsou blize popsany v posledni
ro¢ni Ucetni zavérce sestavené k 31. 12. 2024, resp. za rok kongici 31. 12. 2024. Nad ramec nich je tfeba uvést,
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Ze Fond a jeho ¢innost neni pfimo dotena vyvojem ve svété probihajicich valecnych konfliktd, ani vyvojem celnich
politik v oblasti mezinarodnich obchodu, a vedeni Fondu tak nemuselo s ohledem na tyto udalosti Cinit Zadna
specificka rozhodnuti s dopadem na U¢etni vykaznictvi.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pii odhadech

Sestaveni mezitimni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady
a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkU, vynos( a naklad(, jeZ jsou vykazovany v Ucetnich vykazech
a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosazena skute¢nost se pfitom mize liSit od aktualné ucinénych
a uznanych odhadu a uvazenych predpokladd. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, ze
Fond bude nucen pfistoupit v pfistim ucetnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich hodnotach prezentovanych
aktiv a zavazkd, jsou zminény nize:

Realna hodnota investic v dcefinych spoleé¢nostech

Fond s ohledem na svij status investi¢ni jednotky oceriuje investice v dcefinych spole¢nostech realnou hodnotou
s pfecenénim do vysledku. K 30. 6. 2025 Fond nepfistoupil k aktualizaci realného ocenéni podstaty majetkovych
Ucasti, jejich hodnota byla upravena pouze o Upravou ocenéni zapujéek poskytnutych dcefinym spoleénostem.

Dcefiné spole€nosti jsou u€elovymi jednotkami, v nichZ jsou vedeny nemovitostni projekty. Vedeni Fondu si neni
védomo Zzadného vyznamného rizika, které by redlné ocenéni nékteré z drZzenych dcefinych spolecnosti
ohroZovalo. Aktualizace realného ocenéni s vyuzitim externiho expertniho odhadu bude provedena pfi zpracovani
ro¢ni ucetni zavérky k 31. 12. 2025.

Dané ze zisku

Fond, jakozto emitent cennych papirt splfiujici podminky zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmud (je tzv.
zakladnim investi¢nim fondem), podléha danové legislativé, kterda umoznuje kalkulovat danovou povinnost ze
zdanitelného zisku pomoci danoveé sazby 5 %. Za prvni pololeti roku 2025 je splatna dan odhadovana v nulové vysi
vzhledem k dosazeném u vysledku hospodareni (prvni pololeti roku 2024: 0 tis. K&). Fond nevykazuje vyznamné
diference mezi U€etnim a zdanitelnym ziskem.

5 Provozni segmenty

Hlavni ¢innost Fondu je financovani nemovitostnich projektd umistnénych v drzenych dcefinych spole¢nostech
a dopad na vysledky hospodafreni je dan zejména pfecenénim realné hodnoty investic a souvisejicich dluhd, které
je financuji. Nemovitostni projekty v dcefinych spolec¢nostech jsou realizovany na izemi Hlavniho mésta Prahy a
Brna. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této mezitimni
Ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici
se provoznich segmentd.

6 Dodateéné poznamky k ucetnim vykazim

6.1 Aktiva a vlastni kapital — neinvesti¢ni ¢ast Fond
v tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Penézni prostfedky 30 30
Aktiva priraditelna drzitelim zakladatelskych akcii 30 30
Zakladni kapital 30 30
Vlastni kapital celkem 30 30

Zakladni kapital spole€nosti 3M FUND MSI SICAV a.s. je k 30. 6. 2025 tvofen vyhradné zakladnim kapitalem, ktery
je dan hodnotou 30 000 ks zakladatelskych akcii. Nominalni hodnota zakladatelské akcie €ini 1 K& a celkova vyse
zakladniho kapitalu je tak 30 tis. K&.

Zakladni kapital je plné splacen a s kazdou akcii je spojeno sto hlasl pfi rozhodovani na valné hromadé.
Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na cinnosti Fondu a jsou podlozeny pouze vySi zapisovaného
zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni u€et, na némz jsou deponovany penézni prostiedky ze zakladatelskych akcii (30 tis. KE).
Fond vyclenuje tato aktiva v souladu s regulatornimi pozadavky, které pozaduji zfetelné oddélit majetek Fondu,
ktery patfi akcionarim — drziteldm zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou souéasti Gistych aktiv pfifaditelnych
drziteldm investi¢nich akcii.
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6.2 Penézni prostfedky a nepenézni transakce
v tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Penézni prostfedky volné disponibilni v ramci investi¢ni ¢innosti Fondu 3207 4 445

Penézni prostiredky

Fond neeviduje k rozvahovému dni zadné penézni ekvivalenty a vSechny penézni prostfedky jsou drzeny na
bankovnich u&tech vedenych u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera je depozitafem Fondu a
vykazuje dlouhodobé stabilni avérovy rating (Moody’s).

Nepenézni transakce

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2025 nedoslo k vyznamnym nepenéznim transakcim, které by mély dopad do
vykazu penéznich toka.

6.3 Poskytnuté zalohy jiné pohledavky

v tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Poskytnuté zalohy a naklady pfistich obdobi - 605
Ostatni pohledavky 2 2
Poskytnuté zalohy a ostatni pohledavky 2 607

Poskytnuté zélohy a naklady pfistich obdobi pfedstavuji penézni platby uhrazené v béZném roce v souvislosti
s naklady na spravu a administrativu Fondu.

6.4 Majetkové ucasti v dcefinych spole€nostech

Majetkové ucasti v dcefinych spole¢nostech jsou ocefiovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku
hospodareni vzhledem ke klasifikaci Fondu jako investi¢ni spole¢nosti. K rozvahovému dni drzi Fond nasledujici
100% majetkové ucasti v realném ocenéni:

v tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
MS Trnita 1 s.r.o. 569 390 568 115
MS Ivanovicka s.r.o. 246 555 246 366
MS3M Group s.r.o0. 137 506 127 541
MS Videriska s.r.o. 38010 37 882
MS Hostivicka s.r.o. 39 939 36 756
MS Sokolovska office s.r.o. 35 840 35 840
Realna hodnota investic v dcefinych spoleénostech celkem 1 067 240 1 052 500

K 30. 6. 2025 Fond nepfistoupil k aktualizaci realného ocenéni podstaty majetkovych ucasti na zakladé externiho
expertniho ocenéni. Ocenéni je upraveno pouze o zménu redlného ocenéni zapljcek poskytnutych dcefinym
spole¢nostem ve vySi 14 740 tis. KE (viz 6.10), které ma vliv na zménu Cistych aktiv dcefinych spolecnosti skrz
Upravu ocenéni v nich pfijatych zapujcek.

Dcefiné spole¢nosti jsou ucelovymi jednotkami, v nichz jsou vedeny nemovitostni projekty. Vedeni Fondu si neni
védomo zadné nahlé zmény okolnosti ovliviiujici realné ocenéni nékteré z drzenych dcefinych spole¢nosti a bylo
by didvodem k provedeni aktualizace ocenéni. Aktualizace redlného ocenéni bude provedena nejpozdéji pfi
zpracovani ro¢ni ucetni zavérky k 31. 12. 2025. Detailni meziro€ni vyvoj v€etné dopadu pfecenéni realné hodnoty
na vysledek hospodafeni zobrazuje nasledujici tabulka:

v tis. K¢ Majetkové ucasti
Realna hodnota k 31. 12. 2024 1052 500

Pfecenéni realné hodnoty uznané ve vysledku hospodareni 14 740
Realna hodnota k 30. 6. 2025 1067 240

v posledni ro€ni u€etni zavérky zpracované k 31. 12. 2024.
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6.5 Poskytnuté zapujcky v realné hodnoté s precenénim do vysledku
v tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
MS Hostivicka s.r.o. 291 523 274 380
MS Trnita 1 s.r.o. 42 260 63 545
MS Ivanovicka s.r.o. 12 484 11 750
MS Videriska s.r.o. 11 054 10 404
MS Reporyjska, s.r.o. 201 198 188 662
MS Satalicka, s.r.o. 196 559 184 311
MS Slatinska, s.r.o. 56 169 30179
Nabéhla hodnota poskytnutych zaputjcek celkem 811 247 763 231
Pfecenéni na realnou hodnotu 49 223 63 963
Realna hodnota poskytnutych zaputjéek celkem 860 470 827 194

Fond financuje skrz poskytnuté zapUGjcky akvizice a realizace nemovitostnich projekt( v jim drzenych dcefinych
spole¢nostech a ty tak predstavuji podstatnou ¢ast celkové investice Fondu do dcefinych spole¢nosti. Zapuajcky
jsou uro€eny fixni trokovou sazbou v rozmezi 10 % az 13,4 % p.a. a jsou splatné do 30. 6. 2026, coz ma navaznost
na stfednédoby plan realizace nemovitostnich projektt v dcefinych spolecnostech. Zapujcky jsou poskytnuty bez
konkrétniho zajisténi, av8ak dluznikem jsou dcefiné spoleCnosti a jsou tak zajistény Cistymi aktivy téchto
spolec€nosti.

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2025 doSlo k nasledujicimu vyvoji v hodnoté poskytnutych zapuljcek oproti
stavu k 31. 12. 2024:

v tis. K¢ Poskytnuté zapujcky
Zustatek k 31. 12. 2024 827 194
Nové poskytnuté zapujcky 24 000
Splatky poskytnutych zapujcek -21 775
Pfijaté uroky -3 225
Nabéhlé urokové vynosy -14 740
Pfecenéni realné hodnoty 49 016
Zustatek k 30. 6. 2025 860 470

Nabéhlé urokové vynosy a precenéni realné hodnoty je ve vysledku zachyceno celkové jako zména realné hodnoty
poskytnutych zapujcek (viz 6.10).

6.6 Emitované dluhopisy

V tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Emitované dluhopisy 3M FUND MSI 5,70/26 — nominalni hodnota 1 000 000 1 000 000
Nabéhly urok 53 955 25455
Uprava realného ocenéni -20 000 -20 000
Emitované dluhopisy v realném ocenéni 1 033 955 1005 455
Z toho: dlouhodobé splatny ztistatek 980 000 980 000

kratkodobé splatny zistatek 53 955 25 455

Dluhopisy 3M FUND MSI 5,70/26 (ISIN CZ0003533069) byly emitovany dne 21. Eervence 2021 v celkové nominalni
hodnoté 1 000 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu 10 tis. K&) moznosti upsani dalSich dluhopist do vyse
nominalni hodnoty 2 000 000 tis. K& do 15. €ervna 2022, ktera v8ak nebyla vyuzita. Dluhopisy byly sou€asné pfijaty
k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s., tj. jsou cennym papirem obchodovanym na regulovaném
finanénim trhu.

Dluhopisy jsou fixné uro€eny (5,70 % p.a.) se splatnosti uroku roéné zpétné k 21. €ervenci. Nominalni hodnota
dluhopisl je splatna jednorazové 21. ¢ervence 2026. Dojde-li k jejich pfed€asnému splaceni, vznika vlastnikovi
dluhopisu pravo na mimoradnou prémii ve vysi az 2,5 % v zavislosti na dobé zbyvajici do konecné splatnosti
dluhopisu.

Fond oceriuje finanéni zavazek z emitovanych dluhopist realnou hodnotou, ktera je pfevzata k rozvahovému dni
z Bloomberg, pfi¢emz zmé&na realné hodnoty je uznana ve vysledku hospodafeni. K 30. 6. 2025 je realné ocenéni
dle vefejné kotace shodné s ocenénim k 31. 12. 2024 a doSlo pouze k upravé hodnoté o nabé&hly urok za prvni
pololeti roku 2025.
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Kratkodobé splatny zlstatek emitovanych dluhopisli odpovida nabéhlym urokovym nakladim za obdobi od
21.7.2024 do 30. 6. 2025 a jsou splatné pfi vyro¢i dluhopisu.

6.7 Prijaté uveéry
v tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Uvér od MS-INVEST a.s. — dlouhodobé splatny 261 147 250 222

Fond eviduje korporatni uvér v celkové nominalni vysi 246 000 tis. KE postupné Cerpany v minulosti od spfiznéné
spole&nosti MS-INVEST a.s. Uvér je splatny do 31. 12. 2026 a je troden fixni Grokovou sazbou 10 % p.a. Uvér je
ocenovan realnou hodnotou, ktera je stanovena jako sou¢asna hodnota o€ekavanych penéznich tokl diskontovana
trzni urokovou sazbou odhadovanou k rozvahovému dni.

Ugetni hodnota pfijatého Gvéru je odvozena od néasledujicich slozek:

v tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Jistina avéru 246 000 246 000
Nabéhlé Urokové naklady 14 288 2089
Uprava redlného ocenéni 859 2133
Prijaté uvéry celkem 261 147 250 222

6.8 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Obchodni zavazky 617 660

Ugetni hodnota obchodnich zavazkd se vyznamné neli$i od jejich realné hodnoty s ohledem na jejich splatnost
v kratkém obdobi a prezentovany zuUstatek. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim
existujicich zavazku za nizké.

6.9 Cista aktiva pfifaditelna drzitelam vyplatitelnych investiénich akcii

Vydané investi¢ni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na u€et Fondu, &imz investi¢ni akcie
zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finan¢ni zavazek. S investi¢nimi akciemi zarover neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu. K rozvahovému dni eviduje Fond nasledujici vydané investi¢ni akcie:

v kusech 30. 6. 2025 31.12. 2024
Pocet vydanych investinich akcii — tfida Z 1059 878 463 1059 878 463
Pocet vydanych investicnich akcii — tfida A 17 910 036 17 910 036
Pocet vydanych investi¢nich akcii — tfida S 206 500 000 206 500 000

InvestiCni akcie tfidy Z o nominalni hodnoté 0,01 K& byly vydany pfi vzniku Fondu k 1. 1. 2022 a jejich meziro¢ni
vyvoj ilustruje nasledujici tabulka:

Pololeti konéici Rok konéici

V kusech 30. 6. 2025 31.12. 2024
Pocatecni zlistatek 1 059 878 463 1 059 878 463
Emise investinich akcii — tfida Z - -
Konecny zlstatek 1 059 878 463 1 059 878 463

Investi¢ni akcie tfidy A byly emitovany v srpnu 2022 s navySenim v prabéhu roku 2023 na zakladé verejné vyzvy
Fondu k upisu, jejich nominalni hodnota &ini 1 K& a meziro€ni vyvoj ilustruje nasledujici tabulka:

Pololeti kon¢ici Rok kong¢ici

V kusech 30. 6. 2025 31.12. 2024
Pocatecni zustatek 17 910 036 17 910 036
Emise investi¢nich akcii — tfida A - -
Konecny zlstatek 17 910 036 17 910 036

Investini akcie tfidy S byly emitovany v €ervenci 2023 na zakladé vefejné vyzvy Fondu k Upisu, jejich nomindlni
hodnota €ini 1 K& a meziro¢ni vyvoj ilustruje nasledujici tabulka:

Pololeti koncici Rok kongéici
V kusech 30. 6. 2025 31.12. 2024
Poéatecéni zlistatek 206 500 000 206 500 000
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Emise investi¢nich akcii — tfida S - -
Koneény zlistatek 206 500 000 206 500 000

Hodnota investi¢nich akcii je dana rozdilem mezi aktivity a zavazky Fondu, vyjma zahnuti aktiv tzv. zakladatelské
¢asti (viz 6.1), a pribézné se méni dle vyvoje vykonnosti Fondu a dalSi vliv na prezentovanou hodnotu maji
transakce s vlastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za
prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén &istych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich

akcii. Stav investi¢nich akcii v€etné kalkulace Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii pfinasi nasleduijici tabulka:

30. 6. 2025 31.12. 2024
Cista aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investiénich akgii (v tis. K&) 636 670 629 879
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K¢&) — tfida Z 0,2800 0,3620
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K&) — tfida A 1,5354 1,2512
Cista aktiva pripadajici na jednu investiéni akcii (v K&) — tfida S 1,0839 1,0839

6.10 Zisk z precenéni investic do dcefinych spoleénosti

Pololeti koncici  Pololeti kon¢ici

v tis. K¢ 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Zména reéalné hodnoty majetkovych Gc€asti v dcefinych spole¢nostech (6.4) 14 740 -25 568
Zména realné hodnoty zapujcek poskytnutych dcefinym spole¢nostem (6.5) 34 276 67 835
Zisk z precenéni investic do dcefinych spolecnosti celkem 49 016 42 267

6.11 Ztrata z precenéni finan€nich zavazu

Pololeti koncici  Pololeti kon¢ici

v tis. K& 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Zména redlné hodnoty emitovanych dluhopist (6.6) -28 500 -28 500
Zména realné hodnoty pfijatych uvéra (6.7) -10 925 -24 449
Ztrata z precenéni finanénich zavazka celkem -39 425 -52 949

6.12 Sprava a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti koncici Pololeti kon¢ici

v tis. K¢ 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Sprava a vedeni Fondu 923 819
Ekonomické a pravni sluzby 1406 1334
Poplatek depozitafi 363 363
Ostatni poplatky 101 59
Sprava a ekonomické a pravni sluzby celkem 2793 2575

6.13 Dan ze zisku
Pololeti koncici  Pololeti konéici
Vtis. K¢ 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Splatny dariovy naklad za bézné obdobi - -
Odlozeny dariovy naklad z titulu pfechodnych rozdild a dariové ztraty - -
Celkovy danovy naklad - -

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Pololeti koncici Pololeti konc¢ici

V tis. K¢ 30. 6. 2025 30. 6. 2024
Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 6 791 -13 193
Zakonna darnova sazba 5% 5%
Darovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni 340 -660
Dopad nedariovych naklad / vynosu -340 660

Celkovy danovy naklad - -

Efektivni danova sazba 0% 0%
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7 Transakce se spfiznénymi stranami

71 Osoba ovladajici
Zakladateli Fondu, ktefi maji k 30. 6. 2025 v drZeni zakladatelské akcie jsou nasledujici fyzické osoby:

Podil drzenych Podil drzenych
zakladatelskych zakladatelskych

v tis. K& akci k 30. 6. 2025 akci k 31. 12. 2024
Ing. Petr Malik 33,33 % 33,33 %
Ing. Lubomir Malik 33,33 % 33,33 %
Ing. Vladimir Meister 33,33 % 33,33 %
Drzitelé zakladatelskych / kmenovych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech a ovladajicimi osobami jsou praveé tito
akcionafi, pficemz zadny z nich nema ovladajici podil. Ve stejném podilu drzi tito fyzické osoby investi¢ni akcie
tfidy Z.

7.2 Dceriné spolec¢nosti

Fond drzi majetkové ucasti v nasledujicich dcefinych spole€nostech, které nekonsoliduje vzhledem ke svému
statusu investi¢niho fondu a jsou tak spfiznénou stranou v této ucetni zavérce:

v tis. K¢ 1€ 30. 6. 2025 31.12. 2024
MS Hostivicka s.r.o. 09515096 100 % 100 %
MS Ivanovicka s.r.o. 09536914 100 % 100 %
MS Sokolovska office s.r.o. 10824618 100 % 100 %
MS Trnita 1 s.r.o. 09514961 100 % 100 %
MS Videriska s.r.o. 09515046 100 % 100 %
MS3M Group s.r.o. 17650950 100 % 100 %

Majetkové ucasti v pfimo ovladanych a drzenych dcefinych spole€nostech jsou vedeny v realné hodnoté
s precenénim do vysledku hospodareni (viz 6.4), pficemz v pribéhu mezitimniho obdobi nedoslo k Zadné zméné
v portfoliu drzenych Gc¢asti.

7.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zlstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se
ocekava formou penézni platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji obchodni transakce se spfiznénymi stranami minimalniho rozsahu.

Financni vztahy se spriznénymi stranami

Fond poskytuje dcefinym spole€nostem, které nejsou konsolidované a jsou spfiznénymi stranami, zapQjcky
k financovani nemovitostnich projektl. Zapujcky jsou uroceny fixni Urokovou sazbou v rozmezi 10 % az 13,4 %
p.a. a jsou splatné do 30. 6. 2026 (viz 6.5).

Zaroven Fond pfijal v roce 2021 k financovani provozni ¢innosti uvér od spolecnosti MS-INVEST a.s, ktery je
spfiznénou spoleénosti skrz ovladajici osoby. Uvér je uro€en fixni urokovou sazbou 10 % p.a. a je splatny do 31. 12.
2026. Zlstatky a dopad do vysledky za prezentovana obdobi poskytuji nasledujici tabulky:

v tis. K¢ 30. 6. 2025 31. 12. 2024
Zapujcky poskytnuté spfiznénym stranam (viz 6.4) 860 470 827 194
PFijaté Uvéry od spfiznénych stran (viz 6.6) 261 147 250 222

Poskytnuté zapujcky i pfijaty uvér jsou ocefiovany realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku (viz 6.10 a 6.11).
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7.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajistovano spole¢nosti CODYA investiéni spoleénost, a.s., ktera plsobi ve funkci ¢lena
spravni rady Fondu a pfi vykonu funkce ji za prezentované obdobi zastupoval Ing. Robert Hlava, Martin PSaidl a
Ing. Michal Sedlak, MBA. Za pololeti kongici 30. 6. 2025 byla do vysledku Fondu odhadnuta odména ve vysi 923
tis. K&, pfiemz skutecna vySe odmény je kalkulovana na ro¢ni bazi s ohledem na dosazenou c&istou hodnotu na
akcii Fondu (NAV) (prvni pololeti roku 2024: 819 tis. K&).

8 Rizeni finanéniho rizika

Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuji:

= Uvérové riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trzni rizika zahrnujici ménové (8.3) a urokové (8.4).

Finanéni rizika, ktera ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich nastroju:

Vtis. K¢ 30. 6. 2025 31.12. 2024
Financni aktiva
Investice v dcefinych spolecnostech v realné hodnoté s precenénim do vysledku 1927 710 1879 694
Majetkové tcasti 1 067 240 1052 500
Poskytnuté zapujcky 860 470 827 194
Ostatni pohledavky 2 2
Penézni prostredky v nabéhlé hodnoté 3207 4 445
Aktiva celkem 1930917 1884 139
Financéni zdvazky
Zavazky ocenované realnou hodnotou s precenénim do vysledku 1931772 1 885 556
Emitované dluhopisy 1033 955 1 005 455
Prijaté uvéry 261 147 250 222
Zavazky vici drzitelam investi¢nich akcii 636 670 629 879
Obchodni a jiné zavazky ocenované zistatkovou hodnotou 617 660
Zavazky celkem 1932 389 1886 216

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky oceriované v zustatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté vyznamné
neodchyluji od hodnoty realné a zlstatkovou hodnotu Ize povaZovat za vhodnou aproximaci.

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (dluznik, odbératel) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finandni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne zejména z poskytnutych zaptjéek, aé jde spie o obchodni riziko
spojené s investicemi realizovanymi v ovladanych dcefinych spole¢nostech, a z penéznich prostfedkd uloZenych
na bankovnich u&tech. V obou pfipadech je Uvérové riziko vyhodnoceno jako minimalni, spiSe zanedbatelné.

Poskytnuté zapujcky jsou ocernovany realnou hodnotou v ramci celkové investice do dcefiné spole¢nosti a Fond
tak nepfistupuje k samostatnému posouzeni Uvérového rizika a jeho zobrazeni v Ucetni zavérce.

Penézni prostfedky na bankovnich uc¢tech jsou ulozeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera
je téz depozitafem Fondu a dle agentury Moody’s vykazuje dlouhodobé stabilni Uvérovy rating. Riziko ztraty
penéznich prostfedkl je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky — trokové platby
a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem
vyplyvajicim ze zavazku a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek.

Jedinym zdrojem pFijmd Fondu vyjma pfijimani penéznich prostfedkd od investord oproti vydavani investié¢nich
akcii jsou splatky poskytnutych zapuljéek dcefinym spoleénostem, které nastanou v navaznosti na realizaci
nemovitostnich projektd. Tomu odpovida i nastaveni splatnosti zavazkl z emitovanych dluhopist, pfijatého avéru
a pripadného odkupu investi¢nich akcii. Fond se v této roviné snazi fidit splatnost zavazk( se splatnosti
pohledavek, aby pfedesel pfipadnému riziku neschopnosti plnit své zavazky ve smluvnich terminech.
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazku a aktiv Fondu a z nich vyplyvajici Cista pozice k 30. 6. 2025
(v tis. K&):

Ugetni Splatné Splatné
(redlna) Smluvni Splatné v obdobi v obdobi
K 30. 6. 2025 hodnota penézni toky do 1 roku 1az5let nad 5 let
Finanéni zavazky
Emitované dluhopisy 1 033 955 1114 000 57 000 1 057 000 -
Prijaté avéry 261 147 295 200 24 600 270 600 -
Obchodni a jiné zavazky 617 617 617 - -
Zavazky vuaci drzitelim investicnich akcii 636 670 636 670 - 636 670 -
Celkem finan¢ni zavazky 1932 389 2 046 487 82 217 1964 270 -
Finanéni aktiva
Poskytnuté zapujcky 860 470 1123 233 - 1123 233 -
Obchodni pohledavky 2 2 2 - -
Penézni prostiedky 3 207 3 207 3 207 - -
Celkem finanéni aktiva 863 679 3209 3209 1123 233 -
Cisty penézni tok -1 068 710 -920 045 -79 009 -841 037 -

Z vySe uvedené analyzy vyplyva Cista zaporna pozice pro Fond, ktera je vSak kryta oCekavanou realizaci
majetkovych ucasti, resp. nemovitosti v téchto dcefinych spole¢nostech.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazku a aktiv Fondu a z nich vyplyvajici ¢ista pozice k 31. 12. 2024
(v tis. K&):

Ugetni Splatné Splatné
(realna) Smluvni Splatné v obdobi v obdobi
K 31. 12. 2024 hodnota penézni toky do 1 roku 1az5let nad 5 let
Finanéni zavazky
Emitované dluhopisy 1 005 455 1114 000 57 000 1057 000 -
Prijaté avéry 250 222 295 200 24 600 270 600 -
Obchodni a jiné zavazky 660 660 660 - -
Zavazky vuci drzitelim investi¢nich akcii 629 879 629 879 - 629 879 -
Celkem finanéni zavazky 1886 216 2039 739 82 260 1957 479 -
Finanéni aktiva
Poskytnuté zapuajcky 827 194 1046 910 - 1046 910 -
Obchodni pohledavky 2 2 2 - -
Penézni prostiedky 4 445 4 445 4 445 - -
Celkem finanéni aktiva 831 641 1051 357 4 447 1046 910 -
Cisty penézni tok -1 054 575 -988 382 -77 813 -910 569 -

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych finanénich zavazku
a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mize byt po Fondu poZzadovano splaceni zavazk(. V prehledu jsou
zahrnuty jak splatky jistiny avérd, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych
uvérovych vztahu.

8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskuteCnéna transakce denominovana v jiné meéné, je prepocitana, stejné tak jsou
prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazku, které z transakce plynou. Dusledkem je vznik kurzovych rozdill
s vlivem na celkovy vysledek hospodareni.

Za prezentované obdobi Fond nerealizoval zadné cizoménové operace, k 30. 6. 2025 neeviduje zadné cizoménové
zustatky penézZnich aktiv a zavazkl a neni tak vystaven aktualné ménovému riziku. Ve vysledku hospodareni neni
zachycen zadny dopad kurzovych prepocta.
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8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmé&ny realné hodnoty nebo budoucich pen&Znich tokd finan&nich néstrojd v diisledku zmén
trzni Urokové miry. Vzhledem k ocenéni poskytnutych zapujéek i finanénich zavazkl realnou hodnotou, je zména
trzni Urokové sazby promitnuta do Upravy ocenéni.

8.5 Vyvoj dluhu z financovani

Fond vykazuje nasledujici finanéni zavazky, jejichz penézni uhrada by byla prezentovana ve vykazu penéznich
tokl v ramci penéznich tokl zfinancovani. Nize uvedena tabulka poskytuje sesouhlaseni pocate¢niho a
kone¢ného zustatku takovych zavazkl za prezentované mezitimni obdobi:

Emitované
v tis. K¢ dluhopisy Prijaté avéry Celkem
Konecény zuUstatek k 31. 12. 2024 1 005 455 250 222 1255 677
precenéni realné hodnoty 28 500 10 925 39 425
Konecny zustatek k 30. 6. 2025 1033 955 261 147 1295 102

8.6 Ocenovani realnou hodnotou

Fond ocenuje sva finan¢ni aktiva a financni zavazky realnou hodnotou na pokracujici bazi, pfi¢emz nasledujici
tabulka kategorizuje finanéni aktiva a finan¢ni zavazky dle hierarchie realné hodnoty k 30. ¢ervnu 2025:

Ocenéni realnou hodnotou k 30. 6. 2025

v tis. K& Uroven 1 Uroveni 2 Uroven 3
Majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech - - 1067 240
Poskytnuté zapujcky - - 860 470
Obchodni pohledavky - - 2
Penézni prostfedky - 3207 -
Emitované dluhopisy -1 033 955 = =
Prijaté avéry - - -261 147
Obchodni zavazky - - -617
Zavazky vUci drziteldm investi¢nich akcii - - -636 670

Nasledujici tabulka kategorizuje finan¢ni aktiva a financni zavazky dle hierarchie realné hodnoty k 31. prosinci
2024:

Ocenéni realnou hodnotou k 31. 12. 2024

v tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3
Majetkové Ucasti v dcefinych spole¢nostech - - 1 052 500
Poskytnuté zapujcky - - 827 194
Obchodni pohledavky - - 2
Penézni prostfedky - 4 445 -
Emitované dluhopisy -1 005 455 - -
Prijaté uvéry - - -250 222
Obchodni zavazky - - -660
Zavazky vuéi drziteldm investi¢nich akcii - - -629 879

V prabéhu mezitimniho obdobi roku 2025 nedoS$lo k zadnym pfesunim mezi urovnémi realné hodnoty.

aktiv a finan¢nich zavazkill jsou obsazeny v ro¢ni u¢etni zavérce. V prliibéhu mezitimniho obdobi roku 2025 k zadné
v této oblasti nedoslo.

9 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké pInéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych
udalosti uskute¢nénych béhem Géetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazki &i
podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.
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10 Cista hodnota aktiv

Spoleénost 3M FUND MSI SICAV a.s. je investiénim fondem, jehoZ ptisobeni podiéha regulaci ze strany Ceské
narodni banky a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*). Jednim z pozadavkl je zvefejnéni tzv. Cisté
hodnoty aktiv na akcii, pfi¢emz pro uc€ely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investi¢niho fondu z investicni &innosti se ocenuji realnou hodnotou podle mezinarodnich
Ucetnich standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné castky je mozné pouzit primérnou cenu mezi nejlepsi
zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

b) pro uréeni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouzit hodnotu, ktera
je vyhlaSena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném regulovanému trhu a
ktera je vyhlaSena k okamziku ne pozdéjsimu, nez je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku
ocenéni.

(2) Ceska narodni banka stanovi vyhléskou postupy pro uréeni reélné hodnoty majetku a diuht investiéniho fondu

v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak
jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejiiuje s ohledem na pozadavky
ZISIF a jeho vySe se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavk( ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou. Fond sva investi¢ni aktiva
— majetkové Uc€asti a poskytnuté zapujéky — ocefiuje realnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni
pohledavky a penézni prostfedky — jejich ocenéni v ucetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty a
Ize jej povaZovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni. Pfijaty uvér a emitované dluhopisy Fondu jsou
ocenovany realnou hodnotou. U ostatnich zavazku se jejich ocenéni v U¢etni zavérce vyznamné neodchyluje od
realné hodnoty a Ize jej povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

30. 6. 2025 31. 12. 2024

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K¢) 636 670 629 879
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) — tfida Z 1059 878463 1059 878 463
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) — tfida Z 0,2800 0,3620
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) — tfida A 17 910 036 17 910 036
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) - tfida A 1,5354 1,2512
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) — tfida S 206 500 000 206 500 000
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) — tfida S 1,0839 1,0839

11 Udalosti po rozvahovém dni

Z4dné daldi vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovém dni a do data schvaleni této mezitimni uCetni zavérky.

12 Schvaleni uéetni zavérky

Tato mezitimni u€etni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 30. zafFi 2025.
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CODYA inves\{iéni spole¢nost, a.s.
¢len spravni rady
Ing. Robert Hlava, zastupce pfi vykonu funkce
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